PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1

. In den durch TH gekennzeichneten Gebieten darf die angegebene Hohe der Traufe (bestimmt durch die
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,

) auRere Schnittlinie zwischen Aulenwand und AulRenkante Dachhaut, an den Traufseiten gemessen) Gber der 23
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -) . ) . . . . ==
Oberkante der jeweils nachstgelegenen, fertig ausgebauten und im Bebauungsplan Nr. 221 ,Am griinen 3 Bebauung
. . Wege" festgesetzten Verkehrsflache, gemessen an der Grundstlicksgrenze, nicht Gberschritten werden. Dies )
Allgemeine Wohngebiete . N L N g . : N
gilt auch fur Staffelgeschosse, nicht jedoch fir Dachgauben, sofern sie je Dachseite zusammen nicht langer
(§ 4 BauNVvO) ) _ : ) > , , e 2 " _
/ sind als ein Drittel der jeweiligen Dachlange bzw. Zwerchhauser, sofern sie je Dachseite nicht Ianger als ein )
Drittel der jeweiligen Dachlange sind und nicht mehr als einen Meter aus der Ebene des aufgehenden - Flursticksgrenze
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Mauerwerks der Traufseite des Gebaudes herausragen (gemaf §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) . _ . _ _
2. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" (Die Norm S e s e e Nutzungsgrenze
0,4 Grundflachenzahl ist zu beziehen bei Beuth Verlag / Berlin) sind Gebdudeseiten und Dachflachen von schutzbedurftigen 23
Raumen mit einem resultierenden bewerteten Schallddmmmalf R'w,res entsprechend der nachfolgenden 5 76 I Hahenlinie tber N.N. (siehe Ubersicht 1:
Zahl der Vollgeschosse Tabelle zu realisieren: 5 R ohenlinié uber N.N. (siehe Ubersicht 1:5000)
MaRgeblicher [dB(A)] Erforderliches resul- 243
I als Hochstmal AuBenliarmpegel tierendes Schalldamm- @ 0,4 Griinland
Larmpegelbereiche R'W,res [dB] maR des AuBenbauteils 10 ’/
Hoéhe baulicher Anlagen in m iber einem Bezugspunkt 14 TH 4,25 m
Aufenthalts- Burordume
5 d L LpB IV
TH4,25m Traufhéhe als HochstmaR raume ;;nliches 10 "° 4
6 @
I 61-65 35 30 19 \
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN IV 66 - 70 40 35 15
) 10
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 73
offene Bauweise In Schlafrdumen und Kinderzimmern sind schallddmpfende Liftungseinrichtungen vorzusehen, die mit einem \
nur Einzel- und Doppelhduser dem Schallddmm-Mal der Fenster entsprechenden Einfligungsdampfungsmal ausgestattet sind. ) !
zulassig Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern im Rahmen des RRB 1 ‘ +
Baugenehmigungsverfahrens prifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der 69 A 1 \ =
Baugrenze Baukérper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukdrper der mal3gebliche AuRRenlarmpegel verringert. By B 1 | /
Je nach vorliegendem Larmpegelbereich sind dann die hierzu in der obigen Tabelle aufgefihrten e ‘: 04
VERKEHRSFLACHEN Schallddmmmale der Aulenbauteile zu Grunde zu legen. 68 A - =G ’
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) A .
3. Innerhalb der nicht (iberbaubaren Flachen, die zwischen (iberbaubaren Flachen und Verkehrsflachen liegen, 55 @ / TH 4,25 m 108 Geltungsbereich des
sind Garagen, Carports und mit Ausnahme von Einfriedungen auch untergeordnete Nebenanlagen als & 67 i 69 08 BT 3 Bebauungsplanes
StralRenverkehrsflachen Hochbauten unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Garagen und Carports stidlich der beiden 4 m breiten A 56 g 2
offentlichen Verkehrsflachen (Stichwege) (§ 23 (5) BauNVO). 53 57 o 66 Am Stiswege
o
Strallenbegrenzungslinie, auch gegen- 4. Je Baugrundstlick ist lediglich eine Zufahrt zulassig, die eine maximale Breite von 6,0 m an einer 52 " A A >
uber Verkehrsflachen besonderer ErschlieRungsstrale aufweisen darf (gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB). o 58 62 65 Y 70 1 Am Stiewege
Zweckbestimmung < 51 N /‘ h=0,4
5. Die festgesetzte Flache fur Aufschittungen muss eine Hohe von 0,40 m Gber gewachsenem Boden < 2
] ] . : N : ) o o z 04
WASSERFLACHEN, HAFEN UND DIE FUR DIE WASSER- aufweisen und in dieser Hohe erhalten werden (gemafL § 9 (1) Nr. 16 und 17). ] 92 50 54 % ©! -
. ® ;p <\

WIBTSCHAFT VORGESEHENEN FLACHEN SOWIE DIE 6. Innerhalb der Flache flr das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und der /’> © A % 59 N 63 / 71 v oren

FLACHEN, DIE IM INTERESSE DES HOCHWASSER- Flache fiir Aufschiittungen ist insgesamt eine dreireihige Pflanzung aus standortheimischen Strauchern und 46 49 %2 1 g g\

SCHUTZES UND DER REGELUNG DES WASSERAB- Baumen 2. GréRenordnung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéangigkeit in gleicher Art, Menge ) e N\ \

FLUSSES FREIZUHALTEN SIND und Qualitat zu ersetzen. o 48 K‘artengrundlage: Amtliche Karte 1:5000 (AK5)

(§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Der Reihenabstand muss jeweils 1,0 m und der Abstand der Pflanzen untereinander in den Reihen jeweils 1,5 - ' 7 % z 72 MaRstab 1:5000 ]
m betragen. Straucher sind als zweimal verpflanzte Gehdlze, Héhe 60 - 100 cm, und Baume als zweimal 44 v~ 47 /‘ q > Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséichsischen /*"*‘
verpflanzte Heister, Héhe 150 - 200 cm, zu pflanzen. Niedrigwachsende Straucharten sind in die der o 9 Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Regenwasserriickhaltebecken Offenlandschaft zugewandten Pflanzreihen zu setzen. 3 76 , 81 77 2
Die Flache fiir Aufschiittungen ist Bestandteil der Pflanzflache. s 45 " W/‘ / 73 i +
(gemaﬁ § 9 (1) Nr- 253 Und b BaUGB) \(a(\\'s“a e Lam?iesam} fUrbGeoinformalion und Landesvermessung Niedersachsen

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER ettt der Wehnbauflachon st ie B dstiick ein héherwachsender standortheimischer Laubparm (1 83 82 - Regoraonton o e : -

FUR DIE GEWINNUNG VON STEINEN, ERDEN UND . Innerhalb der Wohn au- achen ist je Baugrundstiick ein hoherwachsender standortheimischer Laubbaum (1. 82 & X 4 Ubersichtsplan Mafstab 1:5000

ANDEREN BODENSCHATZEN oder 2. GroRenordnung; einschliellich Obstbaume) als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 7 87 2 74 A

(5.9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) 12 - 14 cm, gemessen in 1 m HOhe Uber dem Boden, einschlieRlich Baumverankerung anzupflanzen, // =

o dauerhaft zu erhalten und bei Abgéangigkeit in gleicher Stiickzahl zu ersetzen (gemal § 9 (1) Nr. 25a und b 88 © 8

AAAAAA BauGB).
> @ > . . . ) 91 84 79 ,
> < Flachen fir Aufschittungen 8. Innerhalb der Verkehrsflachen sind insgesamt 6 Stiick hdherwachsende Laubbdume (1. oder 2. g5 80 (, '/ 75 7% A

YVVVVYY GréRenordnung) als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm, gemessenin 1 m 86 @ ) ‘ >

_ . . . Hohe Gber dem Boden, einschlieRlich Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
h=0,4 Hohe der Aufschiittung in Meter Abgangigkeit zu ersetzen. (,/ 10 707
Die einzelnen Baumscheiben missen eine Flache von mindestens 9 m? umfassen, sofern die Baumstandorte ',/74'4 5

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN in Asphalt- bzw. Pflasterflachen liegen. / 8 5 G 07

UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR (gemal § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB) 90 < 7% o A

EELDES\EN%NSI%S;\JFRTENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR 9. Bei der Herstellung der Einrichtung zur Regenwasserrickhaltung Boschungen mit Neigungen nicht steiler als m N 7 X x
1: 2 anzulegen. Erforderliche Befestigungen fir Zufahrten, bauliche Einrichtungen zur Wasserbewirtschaftung N

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) v " ) ] LS N Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
0.8. mussen sich auf das nOtwendlge Minimum beschranken. Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen /‘

Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz- Auf der Gesamtflache sind 3 Stiick standortheimische Laubbdume als Hochstamm mit einem Stammumfang Vermessungs- und Katasterverwaltung” 105 106 o2

ungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von mindestens 12 -14 cm .eins.chliefsli.ch Baumverankerung an g.e.(_eigneten Stellen aq;upﬂanzen, dauerhaft ©2017 $e L g 104 107

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie zu erhalten und bei Abganglgkelt n g|e|Cher Art, Menge und Qualitét zu ersetzen. Dardber hinaus sind an Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung 4

Gewassern geeigneten Stellen insgesamt 30 Stiick standortheimische Straucher als zweimal verpflanzte Geholze, Hohe Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 60 - 100 cm, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher Art, Menge und Qualitat zu
ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB). I I I

E— Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen L L L

o ° von Baumen, Strauchern und sonstigen Be- 10. Anpflanzungen und MalRnahmen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden als

o . pflanzungen KompensationsmafRnahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft zugeordnet, die in den i

coococoooo (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) Baugebieten und Verkehrsflidchen dieses Bebauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend Préambel Planverfasser Satzungsbeschluss
durchgeflihrt werden. Sie sind innerhalb der Baugebiete durch den jeweiligen Grundstiickseigentimer Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2

SONSTIGE PLANZEICHEN spatestens in der (bernachsten auf den Beginn der BaumaRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis und der § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBL. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds. . BauGB in seiner Sitzung am als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB ) sowie die Begriindung
April) durchzufihren. Anpflanzungen auf Verkehrsflachen sind durch die Gemeinde Giesen spéatestens in der Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung Hannover im August 2017 BURO KELLER beschlossen.

" . . . . . " hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 221, bestehend aus der Planzeichnung und den
Greqze des rdumlichen Geltungs- auf den Abschlu der BaumaRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren (gemaf nebenstehenden textichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschrifien), als Satzung Biro lr srcctebouiche Planung Giesen, den
59 (12) BauCB). BEBAUUNGSPLAN NR. 221
Giesen, den ) )
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. Birgermelster U N D

von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males ORTLI CH E BAUVORSCH RI FT Siegel

Ejzigh,t/f:gg ;nrse;:?g;iur:\ﬁlso?augebieteg gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) Biirgermeister Inkrafttreten O RTI_' C H E BA U\/O R SC H R | I:T

§ 1 Geltungsbereich Offentliche Auslegung Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
Ve B ) o . ) ) Aufstellungsbeschluss ortsuiblich bekanntgemacht worden.
Z — ~—~——nicht iiberbaubare Flache Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 221 ,Am griinen Wege" der Gemeinde Giesen. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
— - Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sizungam ___ die Aufstellung des Bebauungsplanes Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemag § 3 Abs. 2 Der Bebauungsplanistdamitam __ rechtsverbindlich geworden.
7 bebaubare Flache § 2 Dachneigung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. BauGB beschlossen.
- ; w . . N N . Giesen, den
E_S sind nHr genelgte Dacher mit _DaChnelgungen von 107 - 45 Zu'_aSSIQ' Giesen. den Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.
NACHRICHTLICH Eingangsiberdachungen, Hauseingangstreppen, Balkone, sonstige Vorbauten und andere vortretenden '
Schalldammbereiche (Larmpegelbereiche) Gebaudeteile, die nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuBenwand in Anspruch nehmen, De;/i;‘twgg deéBB?ga“tl:_ngSP'a”ef und der Begriindung hat vom bis gemaf i _
peg Nebenanlagen, Carports, Garagen, Wintergarten und Terrasseniiberdachungen sind hiervon ausgenommen. Birgermeister § 3 Abs. 2 BauGB Gffentich ausgelegen. Blrgermester ..

LpB IV gemal DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) Gi g q l | e
. . . iesen, den I I I
(Slehe Textliche Festsetzung Nr. 3) § 3 Stellplatze Planunterlage Frist fir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften A I\/l G N N \/\/ G

Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze fir PKW anzulegen.

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Birgermeister 1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
§4 Einfriedungen MaRstab: 1:1000 Gemarkung: Emmerke  Flur: 3 bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
. N " . " " . 2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
" Elnfrledungep mnerh_alb der F.I_achen fur.das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und. sonstigen Bepflanz"ungen Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséichsischen Erneute Offentliche Auslegung der Vorschriften iiber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes und

Gesetzesbeziige sowie der Flachen fiir Aufschittungen sind ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind Maschendrahtzaune Vermessungs- und Katasterverwaltung, 3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGB|_ | Seite 2414) und Knotengeflechtzéune _ Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geanderten
_ A ; ; e ) " . . " . . “5_-,-7: Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und gemaf § 4a Abs. 3 BauGB die sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai Einfriedungen entlgng von Verkehrsflachen q_urfen elne.Hohe von maximal 1,50 m (ber der Oberkante der ©2017 ¥ erneute Sffentliche Auslegung gema § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht M _1 . _1 OOO
§017 (?GBL IS. 1257) (BauNvO) 23.1.1980 (BB | angrenzenden fertig ausgebauten Verkehrsflache aufweisen. Landesamt fir Geoinformation O 4t Dater der Sfentichen Aucl , ibich bekanntcemacht worden (gemaR § 215 BauGB). N

aunutzungsveroranun au vom . . und Landesvermessung Niedersachsen und Dauer der ofrentlichen Auslegungwuréenam ____ Orisublich bekannigemacnt.
Seite 132)?zuletzt geé%mdert durch Artikel 2 des Gesetzes § 5 Freileitungen Regionaldirektion Hamein-Hannover Dor Entwurf des Beb | 4 der Beariindung h 5 Giesen, den

— - .. er Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom is erneut

vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057 Freileitungen sind unzulassig. 38 § 3 Abs. 2 BauGB Sffentiich aer
Nied schsisch (B d N)B o 3.4.2012 (Nd Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die staddtebaulich bedeutsamen gemat § S auis otientlich ausgelegen BAUGESETZBUCH 2004 BAU N UTZUNGS\/E RORDNUNG -1 990

Iedersacnsiscne bauordnung ( au ) vom o.4. ( S. 6 Ord idriakeit baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstédndig nach (L4-137/2017 vom 11.05.2017). Sie ist Den von der Plananderung Betroffenen wurde mit Schreiben vom Gelegenheit . . ' )
GVBI. Seite 46) - zuletzt geéndert durch § 4 des Gesetzes § 6 Ordnungswidrigkeiten . hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. o Stollunanah me oralh dor Ansloaunoatist adoben — Burgermeister PLANZEICHENVERORDNUNG 1990
vom 06.04.2017 (Nds. GVBL. S. 116) Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorséatzlich g gungsrist gegeben. )
Nieders#ichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) oqteéf1ar;r.IaSS|goellr?ehBauI;naanahmhgf?uriEfL:?rt OdT:\: durlchfuhren Itass.t, :tle nlc:t denin .§§b2 bis 5 |rr: \/.erbmd]l;mQ Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Giesen, den NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2013
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt gedndert mi ieser Ortlichen Bauvorschrift enthaltenen Regelungen entspricht, auch wenn sie baugenehmigungsfrei Hildesheim. den IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26.10.2016 (Nds. GVBI. S. Ist. o . . o _ Biirgermeister
226) Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 (5) NBauO mit einer Geldbul3e bis zu 500.000,- Euro geahndet LGLN, Regionaldirektion Hameln/Hannover, Katasteramt Hildesheim
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 werden. Siegel )
(BGBI. | 1991 Seite 58) - zuletzt gedndert durch Artikel 3des | BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) (Unterschrift)

gemaR § 3 (1) BauGB | gemaR § 3 (2) BauGB
gemaR § 4 (1) BauGB | gemaR § 4 (2) BauGB
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