BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der geman § 13ai.v.m.
Planung 88 3(2), 4 (2) BauGB

5.2.2018

GEMEINDE GIESEN, ORTSCHAFT HASEDE
BEBAUUNGSPLAN NR. 509 ,INDUSTRIEHOF“ 2. ANDERUNG
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Bebauungsplan Nr. 509 ,,Industriehof*, 2. Anderung
M1:1.000
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Gesetzesbezilige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634)
< Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) —
zuletzt geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes v.
2.3.2017 (Nds. GVBI. Nr. 4/2017 S. 48)
Planzeichenverordnung 1990  (PlanzV90) vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991 Seite 58) — zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI.
1'S.1057)

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung" Q 36
©2018 LGLN 24
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover \ /




PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

7 | Gewerbegebiete
HIR | (§ 8 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl

als Héchstzahl

0,4 Grundfiachenzahl
Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstmaf®

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanz- ungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie Gewassem
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baume, zu erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b
BauGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,
FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR

ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN

UND SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE DEM
KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Absatz 6 BauGB)

@ Léschwasserbrunnen

SONSTIGE PLANZEICHEN

it Umgrenzung von Flachen fiir

| Nebenanlagen, Stellplatze,
| Garagen und Gemeinschafts-

K o e garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Garagen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
der Anderung des

Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

I

nicht {iberbaubare Flache

| ———bebaubare Flache




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die Flache, die von einer Bebauung freizuhalten ist, ist von baulicher Nutzung, Aufschiittungen
sowie Bewuchs und Einfriedungen in einer Hohe von Uber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante

freizuhalten (gemafn 8 9 (1) Nr. 10 und Nr. 25 BauGB).

2. Als zu erhalten festgesetzte Einzelbdume sind bei Abgangigkeit durch das Anpflanzen gleich-
artiger Laubb&ume zu ersetzen (gemal3 § 9 (1) Nr. 25b und a BauGB).



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) und des 8§ 58
Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde diesen
Bebauungsplan Nr. 509, 2. Anderung, bestehend aus den vorstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Giesen, den
Siegel

Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist
geman § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Giesen, den
Siegel

Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte / Geschaftsbuchnummer:
Maf3stab: 1:1000 / Landkreis: Hildesheim
Gemarkung: Hasede
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung,

© 2017
Q LGLN

Landesamt fiir Geainformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stéadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand Februar 2018).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

Hildesheim, den

- Offentlich bestellter Vermessungsingenieur -

Siegel

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro fur stGdtebauliche Planung

30559 Hannover  Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530  Fax 529682

Hannover im Februar 2018

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der 2.
Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsublich

bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat
vom bis geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Giesen, den
Siegel

Birgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am dem geanderten Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit
Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrén-
kungen gemaf § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und mit einer verkirzten
Auslegungszeit geméaR § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am
bekanntgemacht.

ortsuiblich

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat

vom bis geman § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.
Den wvon der Plananderung Betroffenen wurde mit Schreiben
vom Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
Giesen, den
Siegel
Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, 2. Anderung, nach Priifung der
Anregungen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als
Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Giesen, den
Siegel

gez. Lucke
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 2. Anderung, ist damit am rechtsverbindlich

geworden.

Giesen, den
Siegel

Birgermeister

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften tiber das Verhéltnis der 2. Anderung des Bebauungs-
planes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des Abwagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215
BauGB).

Giesen, den
Siegel

Birgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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1.2

2.1

2.2

2.3

Begrindung

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Giesen hat die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 509
»Industriehof* beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Norden der Ortschaft Hasede
unmittelbar dstlich der Bundesstral’e 6 ,Hannoversche Stralte* Ecke Kampstrafl3e und wird
auf dem Deckblatt dieser Bebauungsplandnderung mit Begriindung im Malstab 1:5.000
dargestellt.

Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Giesen weist fur den Geltungsbereich dieser
Bebauungsplananderung eine gewerbliche Bauflache aus. Er ist von den Inhalten der vor-
liegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

In der bislang fir den Geltungsbereich der 2. Anderung giiltigen Ursprungsfassung des
Bebauungsplanes wurde ein Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer
Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt, das maximal zweigeschossig bebaut werden
darf. Die Baugrenzen bestimmen eine verhaltnismaRig kleine Uberbaubare Flache. Drei
vorhandene Baume werden als zu erhalten festgesetzt. Im Einmundungsbereich der Kamp-
stral3e in die Hannoversche Stral3e ist ein so genanntes Sichtdreieck mit Schenkellangen
von 52 m bzw. 22 m vorgesehen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes betrifft nicht den Geltungsbereich seiner vorliegen-
den 2. Anderung.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Anderungsbereich befindet sich inmitten eines vorhandenen und flachendeckend
bebauten Gewerbegebietes. Der Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Hildesheim
stellt dementsprechend keinen wichtigen Bereich fiir Arten und Lebensgemeinschaften
oder fur die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft fest. Besondere MalRnahmen
und Entwicklungen sind nicht vorgesehen.



Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 509 ,,Industriehof“, M 1 : 1.000




3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Um den notwendigen Bau von Garagen zu ermdglichen, wird eine entsprechende Flache
fur Nebenanlagen vorgesehen. Da aber gleichzeitig das Mal} der baulichen Nutzung
beibehalten wird, ist damit keine intensivere Nutzbarkeit des Grundstiicks verbunden.

Das bisherige so genannte Sichtdreieck entspricht in seinen Ausmafen nicht mehr den
heutigen Anforderungen. AufRerdem ist diese Kreuzung inzwischen durch Lichtzeichen
geregelt. Auf die Darstellung einer solchen Flache, fir die es aus Sicht der Gemeinde
Giesen keine planungsrechtliche Grundlage gibt, wird verzichtet.

Fiur eine vorhandene Loschwasserentnahmestelle wird eine entsprechende Flache fir
Versorgungsanlagen vorgesehen.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes steht im Zusammenhang mit der Innen-
entwicklung Hasedes im Sinne des § 13a (1) BauGB, ohne dass eine zuséatzlich zulassige
Grundflache, die den Grenzwert nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB erreichen wiirde, festgesetzt
wird. Durch die Planung wird kein Vorhaben ermdglicht, das eine Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriindete. Es liegen auch keine Anhaltspunkte daftr
vor, dass Belange des Artenschutzes oder Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundeshaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden kénnten.

Die Anderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer
Umweltprifung mit anschlieBendem Umweltbericht wird gemaR 8§13 (3) BauGB
abgesehen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht betroffen.
Die Art und das Maf} der baulichen Nutzung bleiben ebenso unverandert wie die Erhaltung
der vorhandenen Baume.

Zur Verwirklichung der 2. Anderung zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen, die mit den Zielen und Zwecken dieser
Planédnderung in Konflikt stehen kénnten, sind nicht bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berthrt.



Diese Begriindung geman § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 509
,Industriehof*

vom bis einschlielRlich

gemal § 13a in Verbindung mit 8 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der
Gemeinde Giesen beschlossen.

Giesen, den

Siegel

Birgermeister



