BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der gemal § 13 (BauGB
Planung i.V.m. § 3 (2) BauGB
4.4.2018

GEMEINDE GIESEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 410 ,BEEKFELD III*, 2. ANDERUNG
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Bebauungsplan Nr. 410 ,Beekfeld IlI*
2. Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Der § 2 der Ortlichen Bauvorschrift wird wie folgt gefasst:
Hauptdachflachen sind nur mit einer Neigung von 30° bis 45° zulassig. Untergeordnete
Gebaudeteile, Terrassenluberdachungen, Nebenanlagen, Carports, Garagen und
Wintergarten sowie innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
zusatzlich auch flache oder flach geneigte Firstflichen von Mansarddachern sind hiervon
ausgenommen.

2. Der § 3 der Ortlichen Bauvorschrift wird wie folgt gefasst:
Ordnungswidrig handelt nach 8§ 80 (3) NBauO, wer Anforderungen der 8 2 und § 3 der
Ortlichen Bauvorschrift im Bebauungsplan Nr. 410 ,Beekfeld 1II“ der Gemeinde Giesen
zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemalR § 80 (5) NBauO mit einer Geldbuf3e von bis zu
500.000,- Euro geahndet werden.
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) und des
§ 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Giesen
diesen Bebauungsplan Nr. 410, ,Beekfeld IlI“, 2. Anderung, bestehend aus den
Textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Giesen, den
Siegel

Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/ Verwaltungsausschuss der Gemeinde Giesen hat in seiner Sitzung
am die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Anderungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Giesen, den
Siegel

Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (Stand 2018) verkleinert auf MaRstab

1:5000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Planverfasser

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro far stddtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer Stra8e 15
Telefon (051) 522530  Fax 529682

Hannover im April 2018

Offentliche Auslegung

Der Rat/ Verwaltungsausschuss der Gemeinde Giesen hat dem Entwurf der 2.
Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt-

gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat
vom bis geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Giesen, den
Siegel

Birgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am dem gednderten Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begriindung zugestimmt und die erneute offentliche
Auslegung mit Einschrankungen gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB
und mit einer verkurzten Auslegungszeit gemaRl § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten
am ortsiiblich bekanntgemacht.

offentlichen  Auslegung  wurden

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat
vom bis gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen.

wurde mit  Schreiben
gegeben.

Den von der Plananderung Betroffenen
vom Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

Giesen, den
Siegel

Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Giesen hat den Bebauungsplan Nr. 410 ,Beekfeld III*, 2.
Anderung, nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am als Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Giesen, den
Siegel

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am ortsiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 2. Anderung, ist damit am rechtsverbindlich

geworden.

Giesen, den
Siegel

Burgermeister

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften Gber das Verhéltnis der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des Abwagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215
BauGB).

Giesen, den
Siegel

Birgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

Begriindung

Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Giesen hat die Aufstellung der 2. Anderung (vereinfacht gemaR § 13 BauGB)
der Ortlichen Bauvorschrift innerhalo des Bebauungsplanes Nr. 410 ,Beekfeld III*
beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 2. Anderung umfasst den gesamten urspriinglichen Bebauungsplan.
Er wird auf dem Deckblatt dieser Bebauungsplandnderung mit Begriindung im Malstab
1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Grundlegende Ziele bzw. zeichnerische Darstellungen des Regionalen Raum-
ordnungsprogrammes 2016 fir den Landkreis Hildesheim sind durch den Inhalt der vor-
liegenden Bebauungsplananderung nicht betroffen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Giesen ist durch den Inhalt der Anderung nicht
betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt innerhalb seiner textlichen Vorgaben tber eine Ortliche Bau-
vorschrift bestimmte Dachneigungen fest. Ausgenommen von diesen Bestimmungen sind
jeweils untergeordnete Gebaudeteile, Garagen, Carports und Nebenanlagen. Innerhalb des
Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurden zusatzlich auch flache
oder flach geneigte Firstflachen von Mansarddachern ausgenommen.

Im Folgenden wird ein Ausschnitt aus dem urspringlichen Bebauungsplan im MaR3stab
1:1.000 dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Planbereich des Bebauungsplanes und damit dieser textlichen 2. Anderung liegt am
sudlichen Ortsrand Giesens. Innerhalb des Baugebietes ist planungsrechtlich eine
durchgehende Bebauung vorgesehen. Die Freibereiche sind laut Niedersachsischer
Bauordnung als Griinflachen anzulegen.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Hildesheim stellt keinen wichtigen Bereich
fur Arten und Lebensgemeinschaften oder fur die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der
Landschaft fest. Besondere MalRhahmen und Entwicklungen sind nicht vorgesehen.



Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 410 ,,Beekfeld 111
(verkleinert aus M. 1 : 1000)
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3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Die Ortliche Bauvorschrift soll an heutige Anforderungen angepasst werden, da bei Auf-
stellung des urspringlichen Bebauungsplanes Wintergarten noch nicht dieselbe Rolle in
der planungsrechtlichen Diskussion gespielt haben, wie es heute der Fall ist.

Nach den bisherigen Bestimmungen miuissten auch Terrassenlberdachungen und
Wintergarten eine bestimmte Dachneigung aufweisen. Dies entspricht nicht den
Anforderungen, die solche Anlagen erfilllen mussen, so dass die Ortliche Bauvorschrift in
dieser Hinsicht aktualisiert werden soll.

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung werden die Grundziige der Planung im
Sinne des § 13 BauGB nicht beruihrt. Durch die Anderung wird kein Vorhaben erméglicht,
das eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt. Es liegen
auch keine Anhaltspunkte dafurr vor, dass durch die Anderung Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes oder des Artenschutzes
beeintrachtigt werden kénnten.

Die Anderung kann damit im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden. Von einer
Umweltprifung mit anschlieBendem Umweltbericht wird gemaR 8§13 (3) BauGB
abgesehen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige zeichnerische und textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch
diese Anderung der Ortlichen Bauvorschrift nicht betroffen und gelten weiterhin
unverandert.

Zur Verwirklichung der 2. Anderung zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Die Frage nach Altablagerungen und Bodenkontaminationen ist durch den Inhalt der vor-
liegenden Bebauungsplananderung nicht betroffen.

Bodenordnung

Bodenordnende MafRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berthrt.



Diese Begriindung geman § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 410
.Beekfeld IIl*

vom bis einschlielich

gemal § 13 BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat
der Gemeinde Giesen beschlossen.

Giesen, den

Siegel

Blrgermeister



